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HØYRING: SØKNAD OM DISPENSASJON FRÅ PLANKRAV TIL
UTFYLL1NG1SJØ PÅ GNR. 294 BNR. 8, 107 OG 23
Vindafjord kommune har motteke søknad frå Omega areal AS om dispensasjon frå krav om
utarbeiding av reguleringsplan i samband med utfylling i sjø på gnr. 294 bnr. 8, 107 og 23 i
Ølensvåg.

I arealdelen til kommuneplanen er det sett følgjande krav:
Arbeid og tiltak som er nemnde i § 20-1 i PBL, og frådeling til slike føremål, kan ikkje finna
stad før området går inn i reguleringsplan etter kapittel 12 i PBL.".

Ein tidlegare reguleringsplan for Ølensvåg er oppheva og eit forslag til områderegulering for
tettstaden har vore ute til høyring / på offentleg ettersyn. Utsnitt av plankartet som vart sendt
på høyring følgjer vedlagt. Planprosessen er ikkje avslutta. Det er altså pr i dag ingen
gjeldande reguleringsplan for området.

Heile det aktuelle område er sett av til sentrumsområde i kommuneplanen. Sjå vedlagt kart.

Planprosessen med reguleringsplanen har tatt lang tid. Ein grunn til dette er at det etter
høyringa vart bestemt at E 134 gjennom Ølensvåg kan planleggjast som miljøgate / MPG
(miljøpriortert gjennomkøyring). Dette med bakgrunn i at europavegen på sikt vil bli lagt
lengre sør, og utanom Ølensvåg og Ølen.

Det er stor aktivitet i Ølensvåg og planar om nærstående om- og utbyggingar, særleg knytt til
Omega areal sitt bygg og det nærliggjande Kiwi-bygget. Arbeidet med reguleringsplanen vil
pårekneleg enno ta ein del tid. På grunn av dette og for å vinne tid for presserande prosjekt,
søkjer Omega areal om dispensasjon frå plankravet for å realisera utfylling i sjøen, som
grunnlag for seinare utbyggingar.

Tiltaket det er søkt om dispensasjon for, er for å fylle ut i sjøen for å etablere endelege
grenser for aktuelle utbyggingsområde på Vågsnes, å etablere ein fin kaifront og å klargjere
byggegrunn for planlagt tilbygg til Omega areal sitt eksisterande kontorbygg. Fullstenefig
byggesøknad for dette tilbygget vil bli sendt inn om kort tid. Dei viser vidare til at den
omsøkte utfyllinga og den planlagde utvidinga av kontorbygget vil gi ei god utnytting av
tomtearealet og samstundes forsterka karakteren av eit tett bygdesenter, med allmenn
tilgong til sjøen langs helle strandlina,

Omlegging til MPG-løysing på europavegen krev ein gjennomgang av utkastet til
reguleringsplan, særleg i det sentrale sentrumsområdet. I høyringa kom det også inn fleire
merknadar til utkastet, og kommunen ser at det vil vera aktuelt å gjera fleire endringar både
når det gjeld arealformål, plassering av tiltak og utnyttingsgrad i ulike område. Kommunen
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har derfor under arbeid eit nytt planutkast, som må opp til ny førstegangs handsaming og det
må gjennomførast ny høyring / offentleg ettersyn.

Småbåthamna, markert som SB2 i planutkastet, vil bli vurdert på nytt. Området er svært
grunt, og vil krevja omfattande mudring for å kunna bli ei småbåthamn. Ein gjennomgåande
ytre gangveg vil også vanskeleg kunna kombinerast med ei innsegling til ei småbåthamn.
Ei ny aktuell løysing vil vera at indre del av bukta blir friområde, at gangvegen blir lagt lengre
ut og ei mindre småbåthamn på utsida av denne. Ei utfylling som omsøkt på nordvestsida av
Vågsnes vil samsvare med dette. Neset er i dag ei uavslutta utfylling, og ved alle framtidige
tiltak vil ein måtta rydda opp i dette. Med det tiltaket som Omega areal no planlegg, vil ein
vinna areal og få ei finare og betre utforming av området. Dette vil så bli lagt til grunn i det
nye planutkastet.

Omega har behov for større kontorareal og vil søkje om tilbygg til eksisterande kontorbygg.
Aktuell lokalisering er sør for eksisterande bygg og vil krevje ei mindre utfylling. Ei heilskaplig
etablering av kaifront her, og med utviding av kaiarealet framfor midtfløya av bygningen vil
auke ålmenta sin tilgang til området og betre tHgongentil sjøen langs heile strandlina.
Allereie i dag har Omega areal opparbeidd strandlina framfor dagens bygg og bygd dette slik
at allmenta har teke dette arealet i bruk. Den aktuelle utfyllinga, vil leggje endå betre til rette
for dette.

Kommunen ser ikkje at dei tiltaka som søknaden omfattar vil gjere det vidare planarbeidet
vanskelegare; heller at det ryddar opp i dagens forhold og gir ei ryddig ramme for vidare
planlegging og utbygging i området.

Naturmangfaldlova
Planen omfattar areal som er relevant å vurdera etter naturmangfald. Det følgjer av natur-
mangfaldlova § 7 at prinsippa i lova §§ 8-12 skal leggjast til grunn som retningsliner for
handsaming av saka og at det skal gå fram av avgjerda korleis desse prinsippa er vurderte
og vektlagde.

Det er ikkje registrert spesielle verdiar i Naturbase og det er heller ikkje lokalt kjende
spesielle naturverdiar knytt til området. Kunnskapsgrunnlaget vert vurdert som godt nok (§
8). Som følgje av at naturmangfaldet i liten grad vert berørt og det ikkje kan påvisast effektar
av tiltaket på trua eller verdifull natur, legger kommunen til grunn at det ikkje er nødvendig å
foreta vurderingar etter prinsippa i §§ 9-12.

I denne omgang er dette ein søknad om dispensasjon frå plankravet for utfylling.
Kommunen vurderer å gje dispensasjon frå plankravet med heimel i PBL § 19-2, Før avgjerd
vert teken blir søknaden i samsvar med PBL § 19-1 sendt dykk til uttale.

Me gjer merksam på at den skisserte parkeringsløysinga, som er vist og delvis omtalt i
søknaden, ikkje er ferdig vurdert frå kommunen si side.
Dette er ei sak som hastar å få avklara, og me tør derfor be om dykkar uttale snarast.

Med helsing

'Ånne Sotie Sandvik
Einingsleiar areal og forvaltning

Vedlegg: 1. Søknad med kart over omsøkt utfylling
Utsnitt av planforslag sendt på høyring
Arealformål i kommuneplanen
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DISPENSASJONFRÅPLANKRAVI ØLENSVÅG
n

1. Reguleringsplan for Ølensvåg er behandla første gong i planutvalet og har vore ute til

høyring. Planprosessen er ikkje avslutta. Det ligg ikkje føre ein godkjent plan. Samstundes blir

det arbeidd med planar for ombygging og nybygging i området. Desse tiltaka må ha

dispensasjon frå plankrav.

2. Fram til reguleringsplanen er godkjent, vil ein måtta gi byggeløyve til eitt og eitt byggetiltak.

Parkeringsløysinga kan ein likevel sjå under eitt for dei aktuelle grunneigarane Ole Martin

Berge og Omega AS.

Følgjande byggetiltak er i dag aktuelle:

	

I. Ombygging av 2.høgda i Kiwi-bygget frå bustadføremål til kontorføremål. Status: Fått

byggeløyve. 


11. Etablering av front mot sjøen frå Kvassen til inst i bukta som skjer seg inn i

Vågsneset. Status: Søkt om byggeløyve 


Tilbygg til Omega AS sitt kontorbygg på tennisbanen. Status: Byggesøknad under  

utarbeiding. 


Produksjonsiserveringsladministrasjonsbygg for catering/kantine ytst på

Vågsneset. Status: Bygg til investeringsvurdering.

ProsjektaI. og IU.er resultat av konkrete plassbehov som verksemdene (Næringshagen og

Omega AS) er heilt avhengige av å stetta nå for å kunna følgja opp den positive utviklinga

verksemdene er inne i.

ProsjektIV. står fram som eit aktuelt tiltak for å utvikla/utvida eksisterande verksemder der

ein ny lokalitet legg tilhøva til rette for eit utvida produktspekter/nye kundegrupper.

ProsjektII. er på mange måtar eit tiltak for å kompensera for manglande reguleringsplan.

Det blir etablert endelege grenser for det aktuelle utbyggingsområdet der nye bygningar og

anlegg, infrastruktur, grøntstruktur og naturføremål kan plasserast i høve til aktuelle aksar,

eksisterande bygningar og strandlina som eit viktig landskapselement.. Mellomliggande areal

kan nyttast til parkering fram til anna utnytting er aktuelt.

3. Det er knytt mange ulike interesser til arealbruken i Ølensvåg. Reguleringsarbeidet har gått

over mange år utan at ein har lukkast i å finna ei sameint løysing. Kommunen har tidlegare

lagt ned forbod mot bygging og deling av eigedom mens reguleringsplan blei utarbeidd, utan

at reguleringsplan av den grunn blei ferdig. Samstundes er det etter dispensasjon frå

plankravet sett opp store bygg i området, som Europris, Omega, Kiwi og tilbygg Statoil.

4. Med det grepet som nå blir gjort for å skaffa fysiske rammer for utbygginga, må det vera

fullt forsvarleg å gi dispensasjon for manglande formelle rammar.

8.7.2013/Aka
 

Dato og signatur ansvarleg søkjar, Gisle Heggebø
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Vindafjord kommune
EiningAreal og forvaltning
Rådhuset
5580 ØLEN

omegaareal

Dato: 27.08.2012
Deres ref,i
Vår ref.i AKa

ETABLERINGAV NY KAIFRONTI ØLENSVÅG.UTFYL1ANDEOPPLYSNINGAROM AREALET

VED OMEGANS sm. BYGG.

Viviser til gjensidig orienterandemøte Sandeid 26. august 2013 og til vedlagte kartskrsse,

Omega A/S har tidlegare, 30. juli 2013, søkt om løyvetil å opparbeida ein ny kaifrontfrå Omega si
eigedomsgrense i nordaust til Monrad Berge sin eigedom i sørvest I medtoigjande kart vart det ikkje vist
eksisterandestrandlineved Omega NS sitt kontorbygg og tennisbane Dennestrandlinaer nå teikna inn på
vedlagte kart som viser at det er søkt om å utvida landarealetmed inntil 10 m ved tennisbanen,Kalfrontenher
vil då kome på rett line med kaifrontenframfor Omega A/S sin bygning lengst i nordaust.

Grunnentil denne omsøkte utfyllingaer at Omega A/S arbeider med planar for eit tilbygg til sitt kontorbygg.
Dette er tenkt plassert på tennisbanen og på tylling litt ut i sjøen. Fullstendig byggesøknad vil bli sendt inn om
kort tid. Det er ynskjeleg at kaifronten blir lagt i god avstand frå bygningen slik at passasjen innbyralmentatil å
nytta kalen for ferdsle langs sjøen.Av same grunn, å redusera inntrykketav privat område, er kaiarealetogså
utvida framfor midtfleyenav bygningen.

Denomsøkte utfyllingaog den planlagte utvidinga av kontorbyggetvil gi ei god utnytting av tomtearealetog

samstundes forsterkakarakterenaveit tett bYgdesentermed allmenn tillgong til sjøen langs heile strandlina,

Vi ser fram til ei godkjenning av søknadenom ny kaifront.

Vedlegg: Kartskisse
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1. INTRODU KSJON

PetrotechAS harpåoppdragfra OmegaAS utført sedimentundersøkelse. Bakgrunnfor
undersøkelsenerå dokumenteremulig forurensingtil sjøi forbindelsemedutbygging.Kravene
ersattfra Fylkesmanneni forbindelsemedmudringog utfylling avsjøbunn. Prøvetakingav
bunnsedimenterble foretatt14.01.2014.

Tabell1.1beskrivermåleparameter,prøvetypeog akkreditering.

Tabell 1.1Måleparametre
Parameter Prøve Akkreditert
Tørrstoff Sediment Ja
Vanninnhold Sediment Ja
Korn fordeling Sediment Ja
TOC Sediment Ja
PAH-16 Sediment Nei
PCB-7 Sediment Nei
Organotinn Sediment Ja
Kadmium Sediment Ja
Krom Sediment Ja
Nikkel Sediment Ja
Bly Sediment Ja
Kvikksølv Sediment Ja
Arsen Sediment Ja
Kobber Sediment Ja
Sink Sediment Ja
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2. METODEBESKRIVELSE

2.1 Sedimentundersøkelse

Deter tattut 8 sedimentprøverpåto forskjelligelokasjoner, sekart vedlegg1.
4 parallelleenkeltprøverer tatt i tilfeldig posisjoninneforarealetfor lokasjonenog er
sammenstilt til enblandeprøve.Prøvetakingerutført medVanVeen-grabbog i henholdtil
MiljødirektoratetsveiledereTA-2802/2011ogTA-2229/2007.
Prøvetakingenbleutført 14.01.2014.

Alle analyseneerutført avunderleverandør;ALS ScandinaviaAB ogALS ChezhRepublic s.r.o.
Alle analyseneutenomSumPAH ogSumPCB-7 bleutført akkrediterti henholdtil
NS-EN ISO/IEC17025.

Forposisjonfor prøvepunktersekart i vedlegg1.
Foranalyseresultatersevedlegg2 ogvedlegg3.

3. POSISJONER

Koordinaterfor prøvepunkteneer ført oppi tabell3.1.Prøve1 til ogmed4 er tatt pålokasjon1,
prøve5 til og med8 er tatt pålokasjon2.

Tabell3.1Koordinaterfor prøvetaking
x y

Prøve1 6611207,44 316224,50
Prøve2 6611206,74 316231,15
Prøve3 6611199,70 316240,35
Prøve4 6611190,29 316242,78
Prøve5 6611126,39 316255,31
Prøve6 6611126,14 316258,93
Prøve7 6611133,60 316266,84
Prøve8 6611130,05 316262,51
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4. RESULTATER

Analyseresultaterfor sedimentprøver,se vedlegg2 ogvedlegg3.
Analyseresultateneklassifiseresi forhold til MiljødirektoratetsveilederTA-2229/2007.

5. VEDLEGG

Vedlegg 1 Kart overutfyllingsområde,kaiområde,Ølensvåg.
Vedlegg2 AnalyserapportLokasjon1, prøve2014-19-1
Vedlegg3 AnalyserapportLokasjon2, prøve2014-19-2
Vedlegg4 Utdragfra Miljødirektoratetsveileder“Revideringav klassifiseringavmetallerog

organiskemiljøgifter i vannogsedimenter” , TA-2229/2007, Tabell7b
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ALS Czech Republic, s.r.o., Laboratory � eská LípaAttachment No. 1 to the Test Report No.: PR1401828
Bendlova 1687/7, CZ-470 03 � eská Lípa, Czech Republic

N00285008

001

[g] 14.24

[%] 0.50

[%] 28.69

[%] 70.81

Test specification, deviations, additions to or exclusions from the test specification:

Page: 1 / 1

Test method specification: CZ_SOP_D06_07_120 Grain size analysis using the wet sieve analysis using laser
diffraction (fraction from 2 µm to 63 mm) Fraction > 0.063 mm determined by wet sieving method, other fractions
determined from the fraction "< 0.063mm" by laser particle size analyzer using liquid dispersion mode. Fractions "Sand
>63 µm", "Silt 2-63 µm" and "Clay <2 µm" evaluated from measured data.
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SAND (> 63 µm)

SILT (2 - 63 µm)
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ALS Czech Republic, s.r.o., Laboratory � eská LípaAttachment No. 1 to the Test Report No.: PR1401825
Bendlova 1687/7, CZ-470 03 � eská Lípa, Czech Republic

N00285009

001

[g] 10.46

[%] 0.61

[%] 37.13

[%] 62.26

Test specification, deviations, additions to or exclusions from the test specification:

Page: 1 / 1

Test method specification: CZ_SOP_D06_07_120 Grain size analysis using the wet sieve analysis using laser
diffraction (fraction from 2 µm to 63 mm) Fraction > 0.063 mm determined by wet sieving method, other fractions
determined from the fraction "< 0.063mm" by laser particle size analyzer using liquid dispersion mode. Fractions "Sand
>63 µm", "Silt 2-63 µm" and "Clay <2 µm" evaluated from measured data.

CLAY (< 2 µm)

SAND (> 63 µm)

SILT (2 - 63 µm)
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Results of soil texture analysis

CLAY (< 2 µm) SILT (2 - 63 µm) SAND (> 63 µm)
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Fra: Eileen P Selland[eileen@omega.no]
Dato: 13.03.2014 14:09:56
Til: Eltervåg, Cathrine Stabel
Kopi: Gisle Heggebø; Frode Eike; Arne Gunnar Habbestad; Arild Karlsen
Tittel: SV: Ølensvåg profilar

Hei!,
-          Begge utfyllingane vil fyllast til kote +1.3 meter.
-          Det er gjort målingar i sjø, og generert triangelnett og kotekart ut i frå desse målingane. Kote på 

fyllingsfot er no ført på profilane. Sjå vedlegg.
 
Sei gjerne i frå om dykk ynskjer fleire opplysningar!
 
Med venleg helsing,
 
Omega Areal as
Eileen P. Selland
(+47) 97 17 20 75
 
 

Fra: Eltervåg, Cathrine Stabel [mailto:fmrocsh@fylkesmannen.no] 
Sendt: 13. mars 2014 12:18
Til: Arild Karlsen
Kopi: Eileen P Selland; Gisle Heggebø; Frode Eike; Arne Gunnar Habbestad
Emne: SV: Ølensvåg profilar

 
Hei,
 
Takker for utfyllende opplysninger.
Profilene har en svært grov angivelse av kotehøyder. Ønsker derfor at dere opplyser om følgende:
 

-          Skal det for begge utfyllingene fylles til kote +1,3 meter?
-          Til hvilken dybde skal utfyllingen gå (på hvilken kote ligger fyllingsfoten)?

 
Med vennlig hilsen
Cathrine Stabel Eltervåg
 
Fylkesmannen i Rogaland
Miljøvernavdelingen
Tlf: 51 56 89 15
 

Fra: Arild Karlsen [mailto:arild.karlsen@omega.no] 
Sendt: 13. mars 2014 12:07
Til: Eltervåg, Cathrine Stabel
Kopi: Eileen P Selland; Gisle Heggebø; Frode Eike; Arne Gunnar Habbestad
Emne: FW: Ølensvåg profilar

 
Vedlagt profil som ble gløymt i førre epost.
 
 
Mvh
 
Arild Karlsen
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From: Eileen P Selland 
Sent: 13. mars 2014 12:00
To: Arild Karlsen
Subject: Ølensvåg profilar

 
 
 
Med venleg helsing,
 
Omega Areal as
Eileen P. Selland
(+47) 97 17 20 75
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